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AALLLLEEGGAATTOO  22  

  

Trasferimenti immobiliari soggetti ad IVA e Registro: cosa cambia 

TIPOLOGIA IMMOBILE 
REGIME FISCALE DEL TRASFERIMENTO DAL 1° GENNAIO 2014 

SOGGETTO AD IVA SOGGETTO A REGISTRO 

AREE EDIFICABILI 

IVA 21%   

registro 200 euro registro 9% 

ipotecaria 200 euro ipotecaria 50 euro 

catastale 200 euro catastale 50 euro 

 

ABITAZIONI 

IVA 
4%-10%-

21%*   

registro 200 euro registro 2%-9%** 

ipotecaria 200 euro ipotecaria 50 euro 

catastale 200 euro catastale 50 euro 

 

FABBRICATI 

STRUMENTALI 

IVA 10%-21%***  
CEDENTE 

IMPRESA 
CEDENTE 

PRIVATO 

registro 200 euro registro 
200 
euro 

9% 

ipotecaria 3% ipotecaria 3% 50 euro 

catastale 1% catastale 1% 50 euro 

* IVA al 4% in caso di abitazione principale non di lusso; al 10% per le altre abitazioni non di lusso; al 21% per le abitazioni 
di lusso. 

** Imposta di Registro al 2% se si tratta di abitazione principale non di lusso ed al 9% per le altre abitazioni (non di lusso e di 
lusso). 

*** IVA al 10% per le porzioni di fabbricati a prevalente destinazione abitativa cedute da impresa costruttrice e per i 
fabbricati, o loro porzioni, ceduti dalle imprese che hanno eseguito interventi incisivi di recupero; IVA al 21% per gli altri 
fabbricati strumentali. 

	



	

  

DD..PP..RR..  2266--44--11998866  nn..  113311 --  TTeessttoo  uunniiccoo  ddeell  RReeggiissttrroo  

TTaarriiffffaa  PPaarrttee  II  --  AAttttii  ssooggggeettttii  aa  rreeggiissttrraazziioonnee  iinn  tteerrmmiinnee  ffiissssoo 

AArrttiiccoolloo  11  --  TTeessttoo  iinn  vviiggoorree  ddaall  11°°  ggeennnnaaiioo  22001144 

1. Atti traslativi a titolo oneroso della proprietà di beni immobili in genere e atti traslativi o 
costitutivi di diritti reali immobiliari di godimento, compresi la rinuncia pura e semplice agli 
stessi, i provvedimenti di espropriazione per pubblica utilità e i trasferimenti coattivi, salvo 
quanto previsto dal successivo periodo 

99%%  

Se il trasferimento ha per oggetto case di abitazione, ad eccezione di quelle di categoria 
catastale A1, A8 e A9, ove ricorrano le condizioni di cui alla nota II- bis) 22%% 

 

DD..PP..RR..  2266--44--11998866  nn..  113311 --  TTeessttoo  uunniiccoo  ddeell  RReeggiissttrroo  

TTaarriiffffaa  PPaarrttee  II  --  AAttttii  ssooggggeettttii  aa  rreeggiissttrraazziioonnee  iinn  tteerrmmiinnee  ffiissssoo    

AArrttiiccoolloo  11  --  nnoottaa IIII--bbiiss)) -- TTeessttoo iinn vviiggoorree ddaall 11°° ggeennnnaaiioo 22001144 

IIII--bbiiss))  11..  AAii  ffiinnii  ddeellll''aapppplliiccaazziioonnee  ddeellll''aalliiqquuoottaa  ddeell  22  ppeerr  cceennttoo  aaggllii  aattttii  ttrraassllaattiivvii  aa  ttiittoolloo  oonneerroossoo  ddeellllaa  pprroopprriieettàà  ddii  
ccaassee  ddii  aabbiittaazziioonnee  nnoonn  ddii  lluussssoo  ee  aaggllii  aattttii  ttrraassllaattiivvii  oo  ccoossttiittuuttiivvii  ddeellllaa  nnuuddaa  pprroopprriieettàà,,  ddeellll''uussuuffrruuttttoo,,  ddeellll''uussoo  ee  
ddeellll''aabbiittaazziioonnee  rreellaattiivvii  aallllee  sstteessssee,,  ddeevvoonnoo  rriiccoorrrreerree  llee  sseegguueennttii  ccoonnddiizziioonnii::  

aa))  cchhee  ll''iimmmmoobbiillee  ssiiaa  uubbiiccaattoo  nneell  tteerrrriittoorriioo  ddeell  ccoommuunnee  iinn  ccuuii  ll''aaccqquuiirreennttee  hhaa  oo  ssttaabbiilliissccaa  eennttrroo  ddiicciioottttoo  mmeessii  
ddaallll''aaccqquuiissttoo  llaa  pprroopprriiaa  rreessiiddeennzzaa  oo,,  ssee  ddiivveerrssoo,,  iinn  qquueelllloo  iinn  ccuuii  ll''aaccqquuiirreennttee  ssvvoollggee  llaa  pprroopprriiaa  aattttiivviittàà  oovvvveerroo,,  ssee  
ttrraassffeerriittoo  aallll''eesstteerroo  ppeerr  rraaggiioonnii  ddii  llaavvoorroo,,  iinn  qquueelllloo  iinn  ccuuii  hhaa  sseeddee  oo  eesseerrcciittaa  ll''aattttiivviittàà  iill  ssooggggeettttoo  ddaa  ccuuii  ddiippeennddee  
oovvvveerroo,,  nneell  ccaassoo  iinn  ccuuii  ll''aaccqquuiirreennttee  ssiiaa  cciittttaaddiinnoo  iittaalliiaannoo  eemmiiggrraattoo  aallll''eesstteerroo,,  cchhee  ll''iimmmmoobbiillee  ssiiaa  aaccqquuiissiittoo  ccoommee  
pprriimmaa  ccaassaa  ssuull  tteerrrriittoorriioo  iittaalliiaannoo..  LLaa  ddiicchhiiaarraazziioonnee  ddii  vvoolleerr  ssttaabbiilliirree  llaa  rreessiiddeennzzaa  nneell  ccoommuunnee  oovvee  èè  uubbiiccaattoo  
ll''iimmmmoobbiillee  aaccqquuiissttaattoo  ddeevvee  eesssseerree  rreessaa,,  aa  ppeennaa  ddii  ddeeccaaddeennzzaa,,  ddaallll''aaccqquuiirreennttee  nneellll''aattttoo  ddii  aaccqquuiissttoo;;  

bb))  cchhee  nneellll''aattttoo  ddii  aaccqquuiissttoo  ll''aaccqquuiirreennttee  ddiicchhiiaarrii  ddii  nnoonn  eesssseerree  ttiittoollaarree  eesscclluussiivvoo  oo  iinn  ccoommuunniioonnee  ccoonn  iill  ccoonniiuuggee  
ddeeii  ddiirriittttii  ddii  pprroopprriieettàà,,  uussuuffrruuttttoo,,  uussoo  ee  aabbiittaazziioonnee  ddii  aallttrraa  ccaassaa  ddii  aabbiittaazziioonnee  nneell  tteerrrriittoorriioo  ddeell  ccoommuunnee  iinn  ccuuii  èè  
ssiittuuaattoo  ll''iimmmmoobbiillee  ddaa  aaccqquuiissttaarree;;  

cc))  cchhee  nneellll''aattttoo  ddii  aaccqquuiissttoo  ll''aaccqquuiirreennttee  ddiicchhiiaarrii  ddii  nnoonn  eesssseerree  ttiittoollaarree,,  nneeppppuurree  ppeerr  qquuoottee,,  aanncchhee  iinn  rreeggiimmee  ddii  
ccoommuunniioonnee  lleeggaallee  ssuu  ttuuttttoo  iill  tteerrrriittoorriioo  nnaazziioonnaallee  ddeeii  ddiirriittttii  ddii  pprroopprriieettàà,,  uussuuffrruuttttoo,,  uussoo,,  aabbiittaazziioonnee  ee  nnuuddaa  
pprroopprriieettàà  ssuu  aallttrraa  ccaassaa  ddii  aabbiittaazziioonnee  aaccqquuiissttaattaa  ddaalllloo  sstteessssoo  ssooggggeettttoo  oo  ddaall  ccoonniiuuggee  ccoonn  llee  aaggeevvoollaazziioonnii  ddii  ccuuii  aall  
pprreesseennttee  aarrttiiccoolloo  oovvvveerroo  ddii  ccuuii  aallll''aarrtt..  11  ddeellllaa  LL..  2222  aapprriillee  11998822,,  nn..  116688,,  aallll''aarrtt..  22  ddeell  DD..LL..  77  ffeebbbbrraaiioo  11998855,,  nn..  1122,,  
ccoonnvveerrttiittoo,,  ccoonn  mmooddiiffiiccaazziioonnii,,  ddaallllaa  LL..  55  aapprriillee  11998855,,  nn..  111188,,  aallll''aarrtt..  33,,  ccoommmmaa  22,,  ddeellllaa  LL..  3311  ddiicceemmbbrree  11999911,,  nn..  441155,,  
aallll''aarrtt..  55,,  ccoommmmii  22  ee  33,,  ddeeii  ddeeccrreettii--lleeggggee  2211  ggeennnnaaiioo  11999922,,  nn..  1144,,  2200  mmaarrzzoo  11999922,,  nn..  223377,,  ee  2200  mmaaggggiioo  11999922,,  nn..  229933,,  
aallll''aarrtt..  22,,  ccoommmmii  22  ee  33,,  ddeell  DD..LL..  2244  lluugglliioo  11999922,,  nn..  334488,,  aallll''aarrtt..  11,,  ccoommmmii  22  ee  33,,  ddeell  DD..LL..  2244  sseetttteemmbbrree  11999922,,  nn..  338888,,  
aallll''aarrtt..  11,,  ccoommmmii  22  ee  33,,  ddeell  DD..LL..  2244  nnoovveemmbbrree  11999922,,  nn..  445555,,  aallll''aarrtt..  11,,  ccoommmmaa  22,,  ddeell  DD..LL..  2233  ggeennnnaaiioo  11999933,,  nn..  1166,,  
ccoonnvveerrttiittoo,,  ccoonn  mmooddiiffiiccaazziioonnii,,  ddaallllaa  LL..  2244  mmaarrzzoo  11999933,,  nn..  7755  ee  aallll''aarrtt..  1166  ddeell  DD..LL..  2222  mmaaggggiioo  11999933,,  nn..  115555,,  
ccoonnvveerrttiittoo,,  ccoonn  mmooddiiffiiccaazziioonnii,,  ddaallllaa  LL..  1199 lluugglliioo 11999933,, nn.. 224433.. 

22..  IInn  ccaassoo  ddii  cceessssiioonnii  ssooggggeettttee  aadd  iimmppoossttaa  ssuull  vvaalloorree  aaggggiiuunnttoo  llee  ddiicchhiiaarraazziioonnii  ddii  ccuuii  aallllee  lleetttteerree  aa)),,  bb))  ee  cc))  ddeell  
ccoommmmaa  11,,  ccoommuunnqquuee  rriiffeerriittee  aall  mmoommeennttoo  iinn  ccuuii  ssii  rreeaalliizzzzaa  ll''eeffffeettttoo  ttrraassllaattiivvoo  ppoossssoonnoo  eesssseerree  eeffffeettttuuaattee,,  oollttrree  cchhee  
nneellll''aattttoo  ddii  aaccqquuiissttoo,,  aanncchhee  iinn  sseeddee  ddii  ccoonnttrraattttoo  pprreelliimmiinnaarree..  

33..  LLee  aaggeevvoollaazziioonnii  ddii  ccuuii  aall  ccoommmmaa  11,,  ssuussssiisstteennddoo  llee  ccoonnddiizziioonnii  ddii  ccuuii  aallllee  lleetttteerree  aa)),,  bb))  ee  cc))  ddeell  mmeeddeessiimmoo  ccoommmmaa  
11,,  ssppeettttaannoo  ppeerr  ll''aaccqquuiissttoo,,  aanncchhee  ssee  ccoonn  aattttoo  sseeppaarraattoo,,  ddeellllee  ppeerrttiinneennzzee  ddeellll''iimmmmoobbiillee  ddii  ccuuii  aallllaa  lleetttteerraa  aa))..  SSoonnoo  
rriiccoommpprreessee  ttrraa  llee  ppeerrttiinneennzzee,,  lliimmiittaattaammeennttee  aadd  uunnaa  ppeerr  cciiaassccuunnaa  ccaatteeggoorriiaa,,  llee  uunniittàà  iimmmmoobbiilliiaarrii  ccllaassssiiffiiccaattee  oo  
ccllaassssiiffiiccaabbiillii  nneellllee  ccaatteeggoorriiee  ccaattaassttaallii  CC//22,,  CC//66  ee  CC//77,,  cchhee  ssiiaannoo  ddeessttiinnaattee  aa  sseerrvviizziioo  ddeellllaa  ccaassaa  ddii  aabbiittaazziioonnee  ooggggeettttoo  
ddeellll''aaccqquuiissttoo  aaggeevvoollaattoo.. 

44..  IInn  ccaassoo  ddii  ddiicchhiiaarraazziioonnee  mmeennddaaccee,,  oo  ddii  ttrraassffeerriimmeennttoo  ppeerr  aattttoo  aa  ttiittoolloo  oonneerroossoo  oo  ggrraattuuiittoo  ddeeggllii  iimmmmoobbiillii  
aaccqquuiissttaattii  ccoonn  ii  bbeenneeffiiccii  ddii  ccuuii  aall  pprreesseennttee  aarrttiiccoolloo  pprriimmaa  ddeell  ddeeccoorrssoo  ddeell  tteerrmmiinnee  ddii  cciinnqquuee  aannnnii  ddaallllaa  ddaattaa  ddeell  lloorroo  
aaccqquuiissttoo,,  ssoonnoo  ddoovvuuttee  llee  iimmppoossttee  ddii  rreeggiissttrroo,,  iippootteeccaarriiaa  ee  ccaattaassttaallee  nneellllaa  mmiissuurraa  oorrddiinnaarriiaa,,  nnoonncchhéé  uunnaa  ssoovvrraattttaassssaa  
ppaarrii  aall  3300  ppeerr  cceennttoo  ddeellllee  sstteessssee  iimmppoossttee..  SSee  ssii  ttrraattttaa  ddii  cceessssiioonnii  ssooggggeettttee  aallll''iimmppoossttaa  ssuull  vvaalloorree  aaggggiiuunnttoo,,  ll''uuffffiicciioo  
ddeellll''AAggeennzziiaa  ddeellllee  eennttrraattee  pprreessssoo  ccuuii  ssoonnoo  ssttaattii  rreeggiissttrraattii  ii  rreellaattiivvii  aattttii  ddeevvee  rreeccuuppeerraarree  nneeii  ccoonnffrroonnttii  ddeeggllii  
aaccqquuiirreennttii  llaa  ddiiffffeerreennzzaa  ffrraa  ll''iimmppoossttaa  ccaallccoollaattaa  iinn  bbaassee  aallll''aalliiqquuoottaa  aapppplliiccaabbiillee  iinn  aasssseennzzaa  ddii  aaggeevvoollaazziioonnii  ee  qquueellllaa  
rriissuullttaannttee  ddaallll''aapppplliiccaazziioonnee  ddeellll''aalliiqquuoottaa  aaggeevvoollaattaa,,  nnoonncchhéé  iirrrrooggaarree  llaa  ssaannzziioonnee  aammmmiinniissttrraattiivvaa,,  ppaarrii  aall  3300  ppeerr  
cceennttoo  ddeellllaa  ddiiffffeerreennzzaa  mmeeddeessiimmaa..  SSoonnoo  ddoovvuuttii  ggllii  iinntteerreessssii  ddii  mmoorraa  ddii  ccuuii  aall  ccoommmmaa  44  ddeellll''aarrttiiccoolloo  5555  ddeell  pprreesseennttee  
tteessttoo  uunniiccoo..  LLee  pprreeddeettttee  ddiissppoossiizziioonnii  nnoonn  ssii  aapppplliiccaannoo  nneell  ccaassoo  iinn  ccuuii  iill  ccoonnttrriibbuueennttee,,  eennttrroo  uunn  aannnnoo  
ddaallll''aalliieennaazziioonnee  ddeellll''iimmmmoobbiillee  aaccqquuiissttaattoo  ccoonn  ii  bbeenneeffiiccii  ddii  ccuuii  aall  pprreesseennttee  aarrttiiccoolloo,,  pprroocceeddaa  aallll''aaccqquuiissttoo  ddii  aallttrroo  
iimmmmoobbiillee  ddaa  aaddiibbiirree  aa  pprroopprriiaa  aabbiittaazziioonnee  pprriinncciippaallee.. 

  


